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Årsredovisning
Bosta dsrättsfören in gen

Fågelsången 23

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för råkenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Förva ltn i n gsberättelse

'#* r k i:* r;'i i'; i:1"* r l

-,i I r^l'r; i:i *il r';tl ki.,: Ir, ili:ili"t
I s§relsens uppdraE ingår det att planera underhåll och förvaitning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter
sarnt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finanslera kommande underhåll och därför gör
s§relsen årligen en budgel som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre
underhåll bör anpassas utifrån foreningens plan för underhållet. Kommande underhåli kan medföra att nya lån
behövs. Föreningen ska verka eniigt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på oiika
åtgärder. Förändringen avföreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel.

. lnga större underhåll är planerade de närmaste åren.
r Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten.
r Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten.
. Årsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberåttelsen.

Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål ati främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades 2003-03-14. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-12-02
och nuvarande stadgar registrerades 2A19-A7.19 hos Bolagsverket. Föreningen har sifi säte i Helsingborg.

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1 999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsråttsföreninq.

Föreningen är medlem i sam{ällighetsföreningen Kullen Västra. Föreningens andel är 1 procent. Samfälligheten
föryaltar sopgång .

Styrelsen
Jan Stromberg Ordförande
Kerstin Asterhag Ledamot
lngmar Clas Göran Pettersson Ledamot

Anita Ann-Mari Birgitta Johansson Suppleant
Brittlnger Neiglick Suppleant

S§relsen har under året avhållit 7 protokollförda sammanträden.

Revisor
Daniel Holmberg

Valberedning
Anita Johansson
Britt-lnger Neiqlick

Ordinarie Extern

Sammankallande
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Stämmor
Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-A5-1 1 .

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har förvärvats enligt nedan:

Fastiqhetsbeteckninq Förvärv Kommun
Kullen Västra 6 2003 Helsinqborq

Fullvärdesförsäkring finns via Trygg-Hansa.
I forsäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsåkring for styrelsen.

Uppvärmning sker via fjärrvärme.

Byggnadsår och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929 och består av 1 flerbostadshus.
Värdeåret är 1987.

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 1 047 m2, varav 992 m2 utgör boyta och 55 m2 utgör lokalyta.

Lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter 15 lägenheter med bostadsrätt samt 1 lokal med hyresräfi.

Lägenhetsfördelning:

67
aI

,,,,'.,,,.,. -i,t"! ,. ,,., 0 0 0

1 rok 2 rsk 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Löptid
Studio 55 m2 tillsvidare

Teknisk status
Nedanstående underhåll har utforts eller planeras:

Utfört underhåll År Kommentär
Fönsterkittning 2021-2023 löpande

Förvaltning
Fören i ngens f örvaltni ngsaytal och övriga avtal.

Avtal Leverantör
lnternetleverantör Tele2
Ekonornisk förvaltning SBC

Teknisk förvaltning Rofast
Avloppsystem Spolarna AB

Hiss Thyssen- Krupp

il
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Föreningens ekonomi
Avgiften höjs med 15o/o Iör att möta ökade avgiftshöjningar på forbrukningar och tjänster samt justerades TV-
avgiften till den reella summan.

tnligt s§relsens beslut höjs årsavgifterna 2023-01-01 med 15 %.

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN

IfuäETALruåT+6Åfi
Rörelseintäkter
Finansiella intäkter

zgzz

1 096 874

750 634
4 112

107 682

zazl

974369

739 571
344

62 006Qtryns cv te4t!§ls4lqEct

UTS[YÅl-FJil!,1#råfi
Rörelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader
Ökning av materiella anläggningstillgångar
Ökning av korffristiga fordringar

w242$

794 245
61 614

0
478

1 00 000

801 921

568 879
247s8

-1

780
85 000!ins!!,ng ev långfristiga skulder

UKVIDA MEDET UD ÅRETS SLUT*

Ån=rs FöRÅNDRTNG AV uKVTDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna
Kassa och Bank samt Övriga fordringar.

Fördelning av intäkter orh kostnader

956 297

1 003 006

-93 859

679 416

1 496874

122 505

övriga
intäkter

Hyror
9Yo Avskriv-

ningar
1AVo

Kapital-
kostnader

6%

Fastighetssk
atVavgift

3%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften för hyreshus är ASYo av taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark, dock blir
avgiften högst 1 519 kr per bostadslägenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalemas taxeringwärde.
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VJsentlrga händelser Llnder rål<enskapsåi'et
Fortlöpande fönsterrenoveri ng.
Vattenskada i bjälklag och revetering från läckande infälld balkong.

lvl eci i e rn s i rr fut rrn ati * n
Medlemslägenheter: 1 5 st
Överlåtelser under året: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare.

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 24
Tillkommande medlemmar: 4
Avgående medlemmar: 4
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 24

Fierårs*vsrsikt
Nyckeltal 2022 ZAZ1 ZAZA ZA1.9
ArsavgifVm2 bostadsrättsyta 662 662 662 662
Hyror/m2 hyresråttsyta
Gn/m2 bostadsrättsyta
Elkostnad/m2 totalyta
Värmekostnad/m2 totalyta
Vattenkostnad/m2 totalyta
Kapitalkostnader/m2 totalyta
Soliditet (%)
Resultat efter finansiella poster (tkr)

Nettoomsättninq (tk0

1 229
5 826

41

144
34

1 193
5 926

1 159
6 412

1 125
6 083

3534 32
94 92 96
29 27 26

59 24 42 62
61 61 61

-236 A -M
747 740 740

61

731

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 992 m2 bostäder och 55 m2 lokaler.
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Forändringar eget kapital

Bundet eget kapital
lnbetalda insatser
Upplåtelseavgi{ter
Fond för yttre underhåll

Belopp vid
åreB otgårrg

9 377 800
695 600
419 550

Förändring
under året

0

65 322

Disposition
äv

färegående
års resultat

enl stämrnans
hestrut

0
n

n

Brf Fågelsången 23
7696494445

Belopp vid
årets ingång

9 377 800
695 600
354 228

S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat

10 492 950

-801 043
-235 54{

65322

-65 322
-235 540

0

-355
355

10 427 628

-735 366
-356

S;a fritt eget kapital

S:a eget kapital

Resuitatdisposrtion

-1 036 584

I 456 366

-300 862

-235 srt{l

-735721

9 691 907

*q

Till föreningsstämmans fixfoga*de står fö§ande medel:

åre1s resultat l
balanserat resultat {öre resenering till fond för yttre underhåll
reservering till {ond för yttre underhåll enligt stadgar
sumrLr balanserat resultat

S§relsen föreslår foljande disposition :

att i ny räkning överförs

-235 540
t735 722
-6s322

-

-1 035 §84

-1 036 584

Beträffande föreningens resultat och ställning i ovrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning rned noter.

N
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Resu ltaträkn ing

1 ]ANUARI - 31 DECEMBER

Röne tsen'lrÄrrrn
Nettoomsättning Not 2

Not 3

2A2Z

747 168
3 466

2421

739 571
0Övriga rörelsei ntä klgr

Summa rörelseintäkter

nöRrLseKosruÅDER
Driftkostnader
Övriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella

Not 4
Not 5

Not 6
Not 7

750 634

-66s 962
-97 12'l
-31 122

-134 468

739 571

-466 713
-71655
-30 510

-146 634

\
arläsgryng1llgålggf
Su m rn a rO rel se k-ostn ad e r

RÖRELSERESUITAT

rINÅNSIELLÅ POSTER

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och Iiknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELTA POSTER

Ånrrs RESULTAT

-924673

-178 039

4 112
-616't4

-715 513

24458

344
-24 758

-57 502

-235 540

-235 5rt0

-24474

-356

-356

vl
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Balansräkn ing

rlleÅrueaR

arumee rutrvcsnlleÅrueaR
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader
Maskiner
lnventarier

Not 8,1 3

Not q

Not 10

a'22-t2-:}' 20.21-12-31

'14 531 14 666 257
0
0

790
0
0

Summa materiella anläggningstillgångar

SUMMA ANLÄGGNIT'IGsTILLGÅNGAR

OM§ÄTTN IN G 5TI LLGÅN GAR
Kortf ristiga fordringar
Övriga fordringar inkl SBC Klientr.nedel Not 'l 1

Surnrna kortfristiga fodringar

5U M MA OM SÄTN.IIIiIG SNIIGÅNGAR

SUMMATILLGÅNGAR

14 531 790

t4 531 790

1 030 893

14 666257

14 666 257

| 124243
1930893

1 030 893

15 562 682

1 124283

1 124?'83

1579§ 541

tl
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Bala nsräkn inq

EfiäT KÅPITÅL O{H 5KtJLBfiTi

H6§T KÅFITÅL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

2022-12-31 2021-12-31

Fond för yttre underhåll Not i2
1 0 073 400

419 554
1 0 073 400

354 228
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanseral resultat
Årets resultat

10 492 950

-801 043
-235 544

10 427 628

-735 366
-3s6

Summa fritt eget kapital

§UMMA EGET KAPITAL

KCI&TFHå§TifiÅ 5I({JL#[fE
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantörsskulder
Skatteskulder
Övriqa skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda
inläkter

Not 13

Noi 14

-1 036 584

9 456 366

5 779 452

168 464
55 840

-966
1A3 926

-735721

9691 907

5 8-19 052

90 600
54 180

0
74 802

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKUIDER

6 106 316

15 562 682

5 098 534

15 790 541

\

Sida 8 av 14



Brf Fågelsången 23
769649-4445

Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDoVISNINGSPRINCIPER

Årsredovisningen har uppråttats i enlighet med BFNAR 201610, Årsredovisning i

mindre företag (K2).

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats.

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år.

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till
ianspråkiagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i

resultatdispositionen.

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redqvisas som kort{ristiga
skulder. Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när
slutförfallodagen har passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank.

Avskrivningar på anlåggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga
anskaff n in gsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivnin gar uttryckt i

antal år tillämpas,

4v*{fning_qf
Byggnader

2021
iöo ar
30 år
10 år

2022

Fasti ghetsfö rbättri n ga r

Maskiner

Not 2 NErTooMsÄTTNING

100 år
30 år
10 år

2AZl

Årsavgifter
Hyror lokaler
Kabel-W intäkter
Överlåtelselpa ntsättning
Avgift andraha ndsuthyrning

656 574
67 601
12 600
5 555
4 830

9

656 574
65 632
'r2 600

0
4 760

5Öresutjämning

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER

747 168

2AZ2

739 571

2421

Övrig; intäkter 3 466
3 466
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Not 4 DRIFTKoSTNADER 2422 2021

Fastighetskostnader
Fastighetsskötsel entreprenad
Fastighetsskötsel beställ ning
Fastighetsskötsel gård beställnin g

Snöröjning/sandning
Stådning entreprenad
Städninq enligt beställning
Hissbesiktning
Sophantering
Gård
Serviceavtal
Förbrukninqsmateriel

76 466
84 671

0
4 374

940
11 612

0
5 416
2 452
7 922
2315

36 99s
1 462

531

2 856
0

14 460
3 OBB

2 48a
4 521
I 876
2971

Reparationer
Fastighet förbättringar
Tvättstuga
Lås

lnstallationer
Ventilation
Elinstallalioner
Hiss

Balkonger/altaner
Vattenskada

Taxebundna kostnader
EI

Vårme
Vatten
Sophärytning.l-{e1höryg _

Övriga driftkostnader
Försäkring
Samfällighetsavgift
Kabel-TV
Bredband

196 169

9 255
0
0

3 506
0
tt

3 829
17 693

i31 997

78798

0
4 842

35 668
0

58 843
2 566

12 235
0
0

165 281

42743
108 668
35 395
31 038

114154

35 772
98 216
30 585
29 374

217 8M

31 ?96
735

2434?
770

193 947

27 420
1 435

23 235
809

FastighetsskatUKommunal avgift

TOTATT DRIFTKOSTNADER

57 143

28525

655 962

?AZZ

s2499

27 315

&6713

zoz'lNot 5 övRrGA EXTERNA KoSTNADER

Kreditupp§sning
Tele- och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Föreningskostnader
Styrelseomkostnader
Förvaltningsarvode
Administration
Konsultarvode

2942
832

16 25A
1 ]4'.t

50 512
6 951

13 503
4 394

0
995

13 250
1 653

330
49 420

1 687
0

4 324q q!t4:F!!e rye sve rig-e Ellql
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Not6 PERSoNALKoSTNADER 2gz2 202t

Anståillda orh personalkostnader
Föreningen har inte haft någon anställd.

följande ersättningar har uqgått
S§relse och internrevisor
Sociala kostnader

28-z39
2 883

27 684
2826

3I',fie 30 5ro

Not 7 AVSKRTvNINGAR

Byggnad
Förbättringar
Maskiner

107 758
267fi

ö

147 758
26 710
12 167

Not 8 BYGGNADER

1r445a 146 634

ztz2-72-77 2421-12-31

Ackumulerade anskaff ningsvärden
Vid årets början
Nyanskaffninqar

16 297 292
o

16 247 293
-1

Utgående anskaffningsvärde

Ackurnulerade avskrivningar enligt
plan
Vid årets bör.jan

16207 292 16207292

-1 54t 035 -1 406567
Årets avskrivningar enligt plan -134 468 -134 468
Utgående avskrivning enligt plan -1 675 502 -1 541 035

14'571'7W 14666257Planenligt resh/ärde vid årets slut
I restvärdet vid årets slut ingår mark med

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnad
Taxerinqsvärde mark

5 270 571

13 779 000
7 995 @S

5 274 571

10 709 000
7 834 000

Uppdelning av taxeringsvärde
Bostäder
Lokaler

2' 774 0oA

21 200 000
574 000

18 543 000

1 8 000 000
543 000

21 774 009 18 543 000

}l
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Not 9 MASKINER 2422-12-31 2421-12-31

Ackumulerade anskaff ningsvärden
Vid årets början
Nyanskaffningar

lEelccrrlYlor! ilrlg
Utgående anskaff nin gsvärde

Ackumulerade avskrivningar enl igt
plan
Vid årets början
Årets avskrivningar enligt plan
Utra n gering/försäl jni n g

Utgående ack. avskrivningar enligt
plan

Redovisat restvärde vid årets slut

Not 10 TNVENTARTER

nckum uleåOe anskaf f ni ngsvärden
Vid årets början
Nyanskaffningar
U tra n geri n g/f ö rsäU I Ug
Utgåendeanståifningtrvåirde -

Ackumulerade avskrivnrngar enligt plan

Vid årets början
Årets avskrivningar enligt plan
Utra n ge ri n g/f pr_sä lj n i n g

Utgående ack. avskrivningar enligt
plan

Redovisat resWärde vid årets slut

Not 11 ÖVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos 58C
Räntekonto hos SBC

1_2 FOND FÖR \TIRE UNDERHÅLL

Vid årets början
Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stårnmobeslut
lanspråktagande enl igt stadgar

ta.ffp{qllCgqldq erligt stämmobeslut

?.§22-12-37 2021-12-31

121 671
0
0

121 671
0
0

121 611

-121671
0

0

121 671

-109 504
-12 167

0
-121 671

0

-121 571

0

948'4
o
0

I 484
0
0

I 484

-9 484
0
U

9 rt84

-9 4A4
U

0
-9 484

0

-9 484

0

2022-12-31 2421-12-31

7L?_qg

27 887
233 585

27 4A9
200 538
896 336

uq!

1 030 893 1 124283

2022-12-31 2021-12-31

354 228
65 322

0
00
0 -125 000

423 599
55 629

0

rl'

Vid årets slut
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Hot
13 SKULDER TILL KREDMNSTruT

Nordea
Nordea

RäntesaE
7922-12-31

2,499 0/o

2,499 a/a

Bslopp
2O22=12-3{

2749fisL
3 030 000

Selopp
2021-12-31

2 799 052
3 080 000

Villkors-
ändringda

I
2423-044,6
2A23-A4{,6

Summa skulder till kreditinstr.tut

Kortfristiq del av skulder till kreditinstitut

5 779 $5U

-5719A52

5 879 052

-5 879 052

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå ttll5 279 052 kr.

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belåning sker hos bank.

Not 14 sTÅLLDAsÄKERHETER 2072-1?-3' 2021-12-31

Fastighe6inteckn ingar

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FÖRUTBETALDA INTÄKTER

7 796 600 7 196 604

zo:t2;12'B, 2021-12-31

Ränta
Avqifter och hyror

29 315
v4 611

5 819
68 983

ro3 925 74842

Not 16 VÅSENTL|GA HÄNDELSER EFrER ÅRETS

SLUT

Pågående fönsterrenovering.
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Styrelsens un derskrifter

Hersinsborsden tf,/ zo23

fi?74I
./%ö r&/**-"
Kerstin Asterhag / ,/
Ledamot '&Z4S

Min revisionsberättetse har låmnats den t q, 
{ 2a23
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REDOVISNINC
REVISION

RÄocrvrurruc

Revisionsberättelse

Till fiireningsstämman i BRF Fågelsången23
Org.nr 769609-4445

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfört en revision av årsredovisningen för BRF Fågelsången 23 for räkenskapsaret2022.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla
väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 2022-12-31 och av dess

finansiella resultat for året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen dr forenlig med
årsredovisningens övriga delar.

Jag tillstyrker därfor att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen for foreningen.

GrundJi)r uttulanden
Jag har utfört revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i
forhållande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullg,ort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det är s§relsen som har ansvaret for att årsredovisningen upprättas och att den ger en rätfvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även for den interna kontroll som de bedömer är nödvändig for att
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att
fortsätta verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om forhållanden som kan påverka formågan att
fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas
dock inte om beslut har fattats om att aweckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av siikerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en
revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen
garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska
beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk
inställning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedömerjag riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden.
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig
felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens intema kontroll som har betydelse för min revision
for att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständighetema, men inte för att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens
uppskathringar i redovisningen och tillhörande upplysningar.

- drarjag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om forlsatt drift vid upprättandet av
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan leda till
betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen f?ista uppmärksamheten på upplysningarna i
årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga,
modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram
till datumet for revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening inte
längre kan fortsätta verksamheten.

- utvärderarjag den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionema och händelsema på ett
säff som ger en rätlvisande bild.

Jag måste infotmera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttalanden
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision av styrelsens forvaltning för BRF
Fågelsången 23 för räkenskapsåret2022 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst
eller förlust.

Jag tillstyrker att foreningsstämman behandlar forlusten enligt förslaget i förvaltningsberäffelsen och beviljar
styrelsens ledam öter ansvarsfrihet for räkenskapsåret.

Grundför uttulunden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i övrigt fullgjor-t mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för forslaget till dispositioner beträffande foreningens vinst eller forlust.
Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är forsvarlig med
hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av föreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.
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Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av foreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att forllöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att föreningens
organisation är utformad så att bokforingen, medelsforvaltningen och föreningens ekonomiska
angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

Revisorns unsvur
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något
väsentligt avseende:

- foretagit någon åtgard eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan foranleda
ersättningss§ldighet mot foreningen, eller

- på något annat sätt handlat i skid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska
ftreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av fiireningens vinst eller förlust, och därmed
mitt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med
bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda
ersättningss§ldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av föreningens vinst eller forlust
inte är förenligt med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder jag professionellt omdöme och har en

professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förualtningen och förslaget till
dispositioner av floreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min professionella bedömning med utgångspunkt i
risk och väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och
forhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild
betydelse for foreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
åtgiirder och andra förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust harjag granskat
om forslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

DanielllIoknberg
Auktoriserad revisor
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